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KMR-Kundizzjonijiet

Il-kera ghandu jithallas bil-quddiem fid-Dipartiment tal-Artijiet, f'zewg rati indags jigifieri kull sitt
xhur, u I-kera ghandu jitgies li ma thallasx puntwalment jekk xi rata ta' kera ma tkunx thallset fi
zmien tlett ijiem mill-gurnata li fiha l-kerrej ikun gie mitlub, ukoll bil-fomm, mill-Kummissarju
tal-Artijiet jew xi haddiehor ghalih, biex ihallas dik ir-rata ta' kera.

[I-fond hu mikri "tale quale", u l-kerrej ghandu, spejjez tieghu u bla ebda dritt ghal talba ta'
kumpens, fi Zmien ragonevoli minn meta tibda l-kirja skond ma ddum l-istess kirja izda fl-ebda
kaz mhux aktar tard minn sitt xhur minn meta tibda l-kirja, jaghmel dawk ix-xoghlijiet kollha li
jistghu jkunu mehtiega biex il-fond jingieb fi stat tajjeb ta' manutenzjoni u tiswija, u, meta tispicca
jew tinghalaq il-kirja ghandu jikkunsinna I-fond fi stat tajjeb ta' manutenzjoni u tiswija u dana
minghajr ebda dritt ta' kumpens ghax-xogholijiet maghmula kif hawn mahsub jew ghal
kwalunkwe miljorament iehor fit-terminazzjoni tal-lokazzjoni. Il-bejt, fejn hemm, m'huwiex
inkluz fil-kirja u m'huwiex accessibbli ghall-kerrej hlief ghall-manutenzjoni tieghu kif imiss, li
ghaliha 1-kerrej huwa wkoll responsabbli.

[l-kerrej ghandu, matul iz-Zzmien kollu tal-kirja bi spejjez tieghu u bla ebda dritt ghal talba ta'
kumpens izomm il-fond fi stat tajjeb ta' manutenzjoni u tiswija ordinarja u ghandu, barra mit-
tiswijiet 1i bil-ligi huma espressament b'karigu tal-kerrej, jaghmel ix-xoghlijiet kollha ta'
manutenzjoni u tiswija minn zmien ghal zmien ikunu mehtiega matul il-kirja, relattivi ghall-kanen
u l-katusi kollha u kull xoghol iehor li ghandu x'jagsam mad-drenagg tal-fond kif ukoll xoghol li
ghandu x'jagsam ma' ksur, hsara jew tqeghid mill-gdid ta’ madum jew xorok. Il-kerrej ghandu
wkoll jizbogh fuq barra I-bieb u l-aperturi I-ohra kollha sew jekk tal-injam jew tal-metal darba kull
gheluq it-tlett snin mill-kirja u dana skond is-sengha u l-arti u b'zebgha u kulur ghas-sodisfazzjon
tal-Kummissarju tal-Artijiet jew haddiehor ghalih. Barra minn hekk, jekk ikun il-kaz, il-kerrej
ghandu jaghmel, spejjez tieghu u bla ebda dritt ghal talba ta' kumpens, ix-xoghlijiet kollha li jigi
obbligat jaghmel fil-fond mill-Awtoritajiet tas-Sanita’.

[1-kerrej huwa responsabbli, jaghmel tajjeb u jzomm lill-Gvern hieles minn kwalunkwe azzjoni,
proceduri u talbiet maghmula kontra l-istess Gvern, u kwalunkwe telf, danni, spejjez, hlasijiet u
obbligazzjonijiet li jista jsofri I-Gvern direttament jew indirettament ma dan il-kirja huma a kariku
ta’ u ghandu jaghmel tajjeb ghalihom il-kerre;.

Il-kerrej ghandu, gabel ma jibda xi xoghlijiet jew tiswijiet li, bil-ligi jew skond dan il-ftehim,
ghandu jaghmel, javza b'hekk lill-Kummissarju tal-Artijiet biex ikun jista' jispezzjona u jissorvelja
l-esekuzzjoni tax-xoghol, u, jekk ikun meqjus xieraq mill-Kummissarju tal-Artijiet, l-istess
xoghlijiet jew tiswijiet ghandhom isiru taht it-tmexxijja ta' Perit jew persuna ohra professjonista
mahtura mill-Kummissarju tal-Artijiet u bi spejjez tal-kerre;.

[1-kerrej ma ghandu jaghmel ebda tibdil jew tigdid fl-istess fond jew iwahhal tabelli jew xort'ohra
juri rekalmi jew avvizi fuq barra u fuq il-bejt tal-istess fond u lanqas ma jista' juza l-fond ghal kull
skop iehor milli ghalih inkrielu, minghajr il-kunsens ¢ar bil-miktub tal-Gvern, li fkull kaz ghandu
jinkiseb b'mezz tal-Kummissarju tal-Artijiet.

Bla pregudizzju ghal dak li jintqal fl-artiklu 3 dwar Zebgha ta' aperturi u xoghlijiet ohra hemm
indikati, gabel ma jinzebgha jew jitbajdu l-partijiet ta' barra tal-fond, il-kerrej ghandu jikseb I-
approvazzjoni tal-Kummissarju tal-Artijiet dwar il-lewn taz-zebgha jew tibjid li jkun sa jintuza.

I1-kerrej ikun responsabbli li ma jigix sfigurat, mutilat, jew isir tibdil fil-fond b'xi skrizzjoni,
pittura, skultura, jew kull xoghol jew kitba jew sinjal ichor dwar xi valur storiku, artistiku,
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arkeologiku jew ta' antikita' li jista jkun jezisti jew li ghandu mnejn jinkixef fil-fond; u huwa
espressament miftichem illi kull oggett, xoghol jew sinjal li jkollu dan il-valur, li xi Zmien jista'
jinstab fil-fond jew f'xi parti tieghu, ghandu jitqies skond kif jinghad fl-att dwar il-Protezzjoni ta'
Antikitajiet.

Il-kerrej m'ghandux izomm jew jahzen fl-ebda naha tal-fond b'dan il-ftehim mikri lilu ebda
merkanzija jew oggetti li jistghu jiechdu n-nar, fosthom oggetti li jagbdu malajr kif ukoll oggetti li
x'aktarx, minhabba f'xi kawza, jipproducu jew izidu I-periklu ta' hruq jew li jinxtered il-hruq tal-
fond, sew minnhom infushom kemm minhabba li jkunu grib materjal infjammabbli, jekk il-kerrej
ma jkunx assigura l-istess fond kontra I-hsarat bin-nar jew b'’konsegwenza ta' nar b'mezz ta' polza
favur il-Gvern u ghal somma dags il-valur tal-fond hawnhekk mikri lilu u ta' kull proprjeta’ tal-
Gvern li tmiss mieghu, gieghda fuqu u tahtu, valur li ghandu jkun de¢iz mill-Kummissarju tal-
Artijiet. Jekk il-kerrej jaghmel xi haga kontra dawn l-obbligi, jew jonqos li jassigura I-fond, huwa
jkun responsabbli ta' kull hsara li ssir fkull naha tal-istess fond bi hruq jew minhabba li jkun sar
hruq, inkluz dak il-hruq li jista' jkun sar bla htija tieghu jew minn xi hadd mill-persuni msemmija
fl-artikolu 1563 tal-Kodi¢i Civili (Kapitolu 16) jew minhabba fxi kawza kontemplata fl-artikolu
1562 tal-istess Kodici.

Il-kerrej ghandu jhalli jidhol fil-fond lil kull uffi¢jal tal-Gvern li jkun irid jispezzjona 1-fond bi
dmir.

Il-kerrej ghandu jhalli lil kull persuna awtorizzata mill-Kummissarju tal-Artijiet li tidhol u
tispezzjona I-fond fkull gurnata tax-xoghol matul I-ahhar xahar gabel taghlaq il-kirja, jew fkull
zmien iehor wara, sakem il-kerrej jibga jokkupa I-fond, bejn il-hinijiet tal-erbgha u l-hamsa ta'
wara nofs in-nhar.

Jekk il-kerrej ghax irid jew minhabba f'negligenza ma jhallix lil dan l-uffi¢jal jew persuna, kif
imsemmi fil-kondizzjijiet ta' hawn fugq, jidhol u jispezzjona I-fond, huwa jista' jehel penali ta'
ghaxar liri Maltin (Lm10.00) ghal kull darba li l-istess ufficjal jew persuna ma setghux jaghmlu
hekk minhabba fi htija, negligenza jew nuqqas tal-kerre;.

Meta I-fond ikun jaghmel sehem minn blokk ta' appartamenti, jew meta jinkera b'mod illi bicca
mill-bini tithalla ghall-uzu komuni mall-kerrejja l-ohrajn, il-kerrej ikun responsabbli, sew
personalment kif ukoll flimkien mall-kerrejja l-ohrajn, ghat-tindif tal-intrata, it-tarag u l-partijiet 1-
ohra kollha komuni.

L-inxir ta' hwejjeg jew kull materjal iehor li jidhru mit-triq, u z-zamma ta' tjur, fniek jew annimali
ohra (fosthom annimali domesti¢i) fuq il-bejt jew fkull naha ohra tal-fond hi assolutament
ipprojbita.

Kull recipjenti wzati mill-kerrej biex jigbor fihom u jiddisponi z-zibel ghandhom jitghattew tajjeb
u jkunu maghmulin apposta ghal dan l-iskop u m'ghandhomx jithallew barra 1-bieb tat-triq ghal
zmien itwal milli jkun ragonevolment mehtieg.

Bla hsara ghall-obbligi tal-kerrej taht il-klawsoli 3 u 7 1i jaghmel ix-xoghlijiet ta' manutenzjoni u
tiswijiet kif hemm mahsub huma kollha b'karigu tal-inkwilin:-

(a) kull stallazzjoni ta' elettriku w ilma fejn ma jezistux , jekk ikunu mehtiega;

(b) il-kiri tal-arloggi tal-ilma u I-elettriku u l-kontijiet ghall-konsum, u I-hlas tat-telefon u kull
stallazzjoni ohra, jekk ikun hemm, u kull hlas ta' drittijiet dwar dawk is-servizzi, tkun
responsabbilita’ tal-kerrej wahdu.
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[1-kerrej ma jistax icedi din il-kirja jew jissulloka l-fond, sew kollu kemm hu jew bi¢¢a minnu jew
jidhol fi shubija dwar il-fond.

I1-kerrej ghandu jikkura w izomm fi stat tajjeb il-gnien, jekk hemm, li jinsab mall-fond.
F’kaz li I-fond jinkera lill-kumpanija jkunu japplikaw ukoll dawn iz-zewg kundizzjonijiet:-

(a) l-ebda trasferiment jew bejgh “inter vivos” ta’ ishma ma’ jkun jista isir minghajr il-
permess bil-miktub tal-Kummissarju tal-Artijiet. F’kaz li dan il-permess jinghata ssir
revizjoni tal-kera skond I-Indi¢i tal-Inflazzjoni u hlas ghal darba wahda biss ta’
konsiderazzjoni ekwivalenti ghal sena kera li tkun qged tithallas f’dak il-perjodu jew elf lira
Maltija (Lm1,000.00) skond liema huwa 1-ghola;

(b) id-diretturi tal-kumpanija jkunu personalment responsabbli ghall-hlas tal-kera u ghad-
danni li jirrizultaw minhabba ksur ta’ kull wahda mill-kundizzjonijiet ta’ hawn fuq
imsemmija jew ta’ xi danni li jirrizultaw f’kaz ta’ terminazzjoni jew determinazzjoni tal-
kirja.

F’kaz li 1-fond jinkera lil so¢jetajiet, klabbijiet u ghaqdiet simili, I-firmatarji tal-Ftehim tal-Kirja
jkunu personalment responsabbli ghall-hlas ta’ kera u ghad-danni, spejjez, hlasijiet u
obbligazzjonijiet li jista jsofti I-Gvern direttament jew indirettament ma’din il-kirja.

B'zieda mad-drittijiet 1-ohra li ghandu I-Gvern skond xi wahda mill-Kundizzjonijiet ta' hawnekk,
il-Gvern ikollu l-jedd 1i jtemm din l-kirja jekk il-kerrej jaghmel xi haga bi ksur jew jonqos li
jaghmel xi wahda mid-disposizzjonijiet ta' kull wahda mill-kundizzjonijiet ta' hawn fuq jew ta' kull
kundizzjoni ohra li huwa ntrabat li josserva, u, fkull kaz, il-kirja tintemm malli, jew minn dik id-
data, kif jiddikjara 1-Kummissarju tal-Artijiet jew xi haddiehor ghalih, ukoll b'mezz ta' ittra, u
minghajr il-htiega ta' att gudizzjarju.

It-terminazzjoni jew determinazzjoni tal-kirja m'ghandhom bl-ebda mod jippregudikaw id-drittijiet
tal-Gvern li jkunu nqalghu minhabba fl-obbligi, jew pieni li jkun dahal fihom il-kerrej, obbligi jew
pient li jibqghu xorta wahda fis-sehh jew li ghandu dritt ghalihom il-Gvern.

Meta l-kirja tigi mitmuma skond il-kundizzjoni 21 ta' hawnhekk, il-kerrej ikollu jibga' jhallas il-
kera ghall-bqija taz-zmien li jkun fadal tal-kirja jew sad-data li fiha jerga' jinkera l-fond, liema jkun
l-ewwel; il-Gvern jintrabat li jiehu l-passi mehtiega ghall-kiri mill-gdid tal-fond bl-inqas dewmien
li jista'. Barra minn hekk, il-kerrej ikun obbligat ihallas id-differenza bejn il-kera li kien gieghed
ihallas u l-kera li bih ikun inkera mill-gdid il-fond, meta dan il-kera jkun inqas milli kien qabel
ghaz-zmien li jkun fadal tal-kirja.

Kwalunkwe talba, kontraversja jew tilwim li johorgu minn jew li ghandhom x’jagsmu ma’ dan il-
Ftehim tal-Kirja jew inkella ksur, it-tmiem jew l-invalidita’ tal-istess Ftehim tal-Kirja, ghandhom
Jigu decizi b’arbitragg skond ir-regoli ta’ Centru dwar I-Arbitragg ta’ Malta kif ikun in forza f’dak
il-mument:

(a) f’kull kaz ikun mahtur arbitru wiehed;
(b) l-arbitragg isir f’Malta u l-proceduri jsiru bl-Ilsien Malti;
(©) il-ligi li tapplika hija 1-Ligi Maltija.

Il-kerrej jirrinunzja ghal kull dritt ta' preferenza li, skond il-ligi, jista' jkun intitolat ghalih.



